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首次置業政策建議首次置業政策建議首次置業政策建議首次置業政策建議        
 

智經研究中心今日(8月23日)發表的研究指出，大部份人組織新家庭及另覓新居，

通常因為生育、子女成長或結緍。  

 

智經主席胡定旭表示：「置業是人生其中一個重大決定，關係到終身的財務以至

生活安排。從宏觀角度，置業對社會和諧及安定亦非常重要。」  

 

智經以超過申請公屋入息上限但又低於過去夾心階層住屋計劃要求的家庭(例如

一個四人家庭收入介乎$16,916至$39,000)為是次研究對象。他們普遍是社會上的

中下階層。  

 

由於供應不足，一、二手私人住宅的樓價，在過去18個月上升近40%，同期薪酬

升幅只有1%至3%。胡定旭說：「最令人憂慮的是，按揭還款與收入比例中位數

持續上升，反映樓價與供樓負擔能力的差距擴大。」  

 

私樓租務價格亦同時上升，住宅租金由2009年1月平均呎價$14.24，升至2010年7

月的$18.81，升幅達32%。他指出：「這意味租樓人士在目前或不久將來，亦難以

有足夠儲蓄購買物業。部份人士只有依靠長輩或家庭資助，才可達到置業目標。」  

 

一手樓宇於2010年(1月至6月)的平均造價達787萬元；同期二手樓宇的平均樓價亦

達336萬元。他續說：「以現時的樓價而言，收入僅超過公屋入息上限的人士，

根本無希望置業自住。」  

 

不論私人住宅價格的升跌，香港的房屋政策一向透過不同程度的資助，以公共房

屋及資助房屋為兩大方向，解決房屋問題。但政府於2002年暫停所有形式的置業

資助計劃，包括停建和停售居屋，暫停置業貸款計劃等。這令到不具備申請公屋

資格的人士，得不到任何形式的房屋資助。  

 

胡定旭表示：「租住私人物業的人士在退休後收入驟降，他們或需申請公共房屋，

長遠將加重公共開支的負擔。」  

 

智經提出六大政策建議，協助超過申請公屋入息上限但又低於過去夾心階層住屋

計劃要求的家庭(例如一個四人家庭收入介乎$16,916至$39,000)，首次購買樓價不

高於300萬元的物業自住，但置業投資或投機性置業則不在研究範圍之內。 
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1. 1. 1. 1. 提供提供提供提供「「「「零首期零首期零首期零首期」」」」房屋房屋房屋房屋        

� 由政府興建或撥地予有關機構，提供「零首期」的房屋單位，讓較低

收入的合資格住戶作自住用途。  

 

2. 2. 2. 2. 增加土地及住宅供應增加土地及住宅供應增加土地及住宅供應增加土地及住宅供應        

� 為拍賣及勾地表提供穩定的土地供應，以適時地應付市場需求。  

� 調節及加快土地更改用途的審批，例如將農地轉作住宅發展用途。  

� 增加逾期未動工項目或囤積土地的罰則。  

 

3. 3. 3. 3. 鼓勵鼓勵鼓勵鼓勵「「「「簡約簡約簡約簡約」」」」建築建築建築建築        

� 鼓勵新建樓宇採用「簡約」建築，即不設高級會所、空中花園及豪華

大堂等，避免物業售價及日後經常開支因此增加。  

� 政府可推動有關機構(例如港鐵和市建局)帶頭採用「簡約」建築；或撥

地規定興建「簡約」的建築項目。  

 

4. 4. 4. 4. 提取強積金支付首期提取強積金支付首期提取強積金支付首期提取強積金支付首期        

� 物業作為退休人士重要的終身資產，建議容許合資格首次置業人士一

筆過提取全部或部分強積金款項，支付置業首期。  

� 但應設提取上限，避免以此作為套現之用；例如規定5年內如出售物業

需交還已提取的強積金款項。  

 

5. 5. 5. 5. 按揭及稅項優惠按揭及稅項優惠按揭及稅項優惠按揭及稅項優惠        

� 向合資格住戶提供更長的按揭年期及利率風險保障，以減低首置人士

在按揭初期的供樓負擔。  

� 向合資格首置人士，提供額外的供樓利息稅項優惠。  

� 合資格首置人士如在一段時限內(如5年)未有出售物業，並符合自住規

定，可豁免印花稅。  

 

6. 6. 6. 6. 「「「「半買半租半買半租半買半租半買半租」」」」計劃計劃計劃計劃        

� 合資格申請人士支付物業售價的五成金額，餘下五成權益由政府指定

的中介機構持有。申請者與中介機構共同持有所購買物業。  

� 申請者可用較優惠的租金，租用餘下的五成物業；亦可在指定期內以

原價回購物業。  

� 已繳付的全部或部分租金，可用作日後回購物業的款項。  

� 計劃可提供不同形式的方案，以配合申請者情況及中介機構的條件。  
 


